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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego Aeropolis

UMOWA INKUBAC]I

w Kompleksie Inkubatora Technologicznego
Podkarpackiego Parku Naukowo - Technologicznego Aeropolis
- zawierana za wynagrodzeniem rynkowym -

zawarta pomiedzy:

Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S. A. z siedzibg w Rzeszowie,
adr.: ul. Szopena 51, 35-959 Rzeszéw, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000008207, ktérej akta
rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w Rzeszowie Wydziat Xl Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, postugujgca sie NIP: 813-00-10-538, nr REGON:
690260330, o kapitale zaktadowym w wysokosci 27 581 000,00 zt, optaconym w
catosci, reprezentowang przez Zarzgd w osobie: Mariusza Bednarza - Prezes
Zarzadu, Krystiana Kapinosa - Wiceprezesa Zarzgdu zwang dalej RARR;

................................... , nr PESEL: ............ - prowadzaca/ym dziatalnos¢
gospodarczg pod firma: .....ccccevveiiiiiiiieennnn. , adr. do doreczeh udost. w CEIDG lub
iNNY: e, , adr. gt. miejsca wyk. dz. g.: .o ,
postugujaca/ym sie NIP: ..............o.eee. , nr REGON: .................. ,  zwana/ym dalej
Rezydentem;

albo?

e , nr PESEL: ............ - prowadzaca/ym dziatalnosc
gospodarczg pod firmag: ......ccoviviiiinnnnnn. , adr. do doreczen udost. w CEIDG lub
INNY.

2. cierisssssssssres sessssesssesasss , nr PESEL: ............ - prowadzaca/ym dziatalnosc
gospodarczg pod firmag: ......ccoevviiiinnnnn. , adr. do doreczen udost. w CEIDG Ilub
MY ,

- wspélnikami prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarczg w formie spoétki cywilnej
pod NAZWE:  cerereereiieneeeeeneeneenens , adr. gt. miejsca wyKk. dz.
o 1P ,  postugujacej sie  NIP: ... , o nr
REGON: ..., , ktéra reprezentuje wspélnik w
(017 0] o 1= PP , zwanymi dalej
Rezydentem;

albo?

............................................... SPp. z 0. 0. z siedzibg w ................,
QA , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: ..., , ktoérej
akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy W ......ccccooeenn.e. , Wydziat .....
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, postugujaca sie NIP: .................... , 0
kapitale zaktadowym w wysokoSCi .........ccoevvvnnennn. zt, reprezentowang przez
1 Na wypadek reprezentacji przez petnomocnika - poswiadczong za zgodnos$é¢ z

oryginatem kopie petnomocnictwa zatgczy¢ do Umowy.

2 W zawieranej umowie - usuna¢ niewtasciwe.
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Zarzad w osobach: ...........cceee. - Cztonek Zarzadu, ................ - Cztonek
Zarzadu, zwang dalej Rezydentem;

albo?

............................................... S. A. z siedzibg W ..,
adr. , Wwpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: ........ccooiiiiiiiiiiiniinnnnnnn. , ktorej
akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w ......... ,  Wydziat ... Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, postugujgcg sie NIP: ................... , 0 kapitale
zaktadowym ~ w  wySOKOSCi  ..cooeevvvviiennns zt i kapitale wptaconym
W WysokoSCi  ...ceeeiineennnnns zt, reprezentowang przez Zarzad w
osobach: ................. - Cztonek Zarzadu, ........ccoccoveniinnnns - Cztonek Zarzadu,
zwang dalej Rezydentem;

albo?

.............................................. S.K.A. z siedzibg w .............cceenelll.,, adr.
UL ,  wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: ..........cccoviiinnnen. , ktorej akta
rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w .................. ,  Wydziat ... Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, postugujacej sie NIP: ................ , 0 kapitale
zaktadowym W wysokosSCi i, zt i kapitale wptaconym
w wysokosci zt, reprezentowana przez
Komplementariusza: .......ccccoooviiiiiiiiiiiicicneeeas , Zwang dalej Rezydentem;

albo?

......................................................... sp.k. z siedzibg w ...,
adr. ul. e, , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: ......cciiiiiiiiiiinnnnnn. , ktorej
akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w ........ ,  Wydziat ... Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, postugujacg sie NIP: ........... , reprezentowang
przez Komplementariusza: ........cccocevviivinienennnnn. , Zwang dalej Rezydentem;

albo?

...................................................... Sp.j. z siedzibg W ..........oeeeveenln., adr.,
UL e , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: ......ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns , ktérej
akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w ......... ., Wydziat ... Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, postugujgca sie NIP: ........... , reprezentowanag
przez Wspdlnika w 0Sobie: .......ccovvvvviiiiiiiieiiiieis , Zwang dalej Rezydentem;
albo?

...................................................... sp.p. z siedzibg W .............eeeeeeln., adr.
UL e , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: .......coiiiiiiiiiiiniiiinnnnns , ktorej
akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w ......... ,  Wydziat ... Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, postugujgcg sie NIP: ........... , reprezentowang
przez Wspdlnika W 0S0bi€: .o, /| przez Zarzad
w osobach: .......ccccoeveiinnnen. - Cztonek Zarzadu, .....c.cccoveveennns - Cztonek Zarzadu,

zwang dalej Rezydentem:;
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zwanymi dalej fgcznie Stronami, o nastepujacej tresci:

Preambuta

Strony zawieraja niniejsza umowe w zwigzku z pozytywnym przejsciem
przez Rezydenta procedury aplikacyjnej dla ulokowania dziatalnosci gospodarczej
Rezydenta w Kompleksie Inkubatora Technologicznego PPN-T. Swiadczenia RARR
spetniane bedg za wynagrodzeniem okreSlonym w niniejszej umowie,
ktére stanowi wynagrodzenie rynkowe, ustalone zgodnie z Cennikiem Inkubatora
Technologicznego PPN-T obowigzujgcym na dzieh zawarcia umowy i podlegajace
waloryzacji na zasadach okreslonych niniejszg umowa.

W zwigzku z dziatalnoscig gospodarczg wykonywang przez Rezydenta w
Kompleksie Inkubatora Technologicznego PPN-T Rezydent moze uzyska¢ prawo
do korzystania - na zasadach okreslonych w Regulaminie Podkarpackiego Parku
Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS i na podstawie odrebnej umowy -
z innych Swiadczen/ ustug oferowanych przez RARR w ramach Kompleksu
Inkubatora Technologicznego
PPN-T, a w szczegdlnosci ustug szkoleniowych lub ustug doradczych.

§1.
POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Pojecia i skroty zawarte w niniejszej umowie nalezy rozmie¢ w nastepujacy
sposob:

1) PPN-T - Podkarpacki Park Naukowo-Technologiczny Aeropolis;

2) Kompleks Inkubatora Technologicznego PPN-T - kompleks budynkéw: IT, IT1,
IT2, IT4.

3) IT - Inkubator Technologiczny PPN-T Aeropolis zlokalizowany pod adresem:
Jasionka 954, 36-002 Jasionka;

4) IT 1 - budynek Hala 1 zlokalizowany pod adresem: Jasionka 954A, 36-002
Jasionka;

5) IT 2 - budynek Hala 2 zlokalizowany pod adresem: Jasionka 954B, 36-002
Jasionka;

6) IT 4 - budynek Hala 4 zlokalizowany pod adresem: Jasionka 954E, 36-002
Jasionka;

2. Regulamin Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS,
ktéry okresla ogdlne warunki zawierania, wykonywania i rozwigzywania uméw
inkubacji, zawieranych pomiedzy RARR a Rezydentem - zostat udostepniony
Rezydentowi przed zawarciem umowy i wigze Rezydenta. RARR postuguje sie
Regulaminem Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS
w postaci elektronicznej, a Rezydent ma dostep do jego tresci poprzez strone
internetowa RARR http://aeropolis.com.pl/pl/dokumenty-do-pobrania,
w taki sposéb, ze moze go przechowywad i odtwarza¢ w zwykitym toku
czynnosci (plik pdf do pobrania).
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§ 2.
PRZEDMIOT UMOWY
RARR oswiadcza, ze ma prawo do dysponowania lokalami/ powierzchniag/
infrastruktura techniczng Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T.

. Przez zawarcie niniejszej umowy inkubacji RARR zobowigzuje sie wzgledem

Rezydenta (najem):
odda¢ Rezydentowi do uzywania lokal, tj. stanowigce czes¢ nieruchomosci

pomieszczenie, ktére nie stanowi przedmiotu odrebnej witasnosci - o
powierzchni ... m?2, usytuowane w budynku IT...3, oznaczone
nr porzagdkowym ... - z przeznaczeniem na cel biurowy/ produkcyjny/

ustugowy# zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza obejmujgcag dziatalnosé
badawczg/ rozwojowa/ innowacyjna?;

albo’

odda¢ Rezydentowi do uzywania powierzchnie biurowg typu open space, t;j.
wydzielong czes¢ (stanowisko) z powierzchni biurowej wspdlnej w budynku IT
4 - o powierzchni .... m2 stanowigcg jednoosobowe/ dwuosobowe* stanowisko
robocze oznaczone nr porzadkowym: .... - z przeznaczeniem na cel biurowy
zwigzany z dziatalnoScia gospodarcza obejmujgcg dziatalnos¢ badawcza/
rozwojowg/ innowacyjna%;

albo’

odda¢ Rezydentowi do wuzywania w kazdy kolejny dzien tygodnia
(oo H (o [0 T , @ kazdego tego dnia w godzinach od ...:...
do ....... - powierzchnie biurowa typu open space, tj. wydzielong czesc
(stanowisko) z powierzchni biurowej wspdlnej w budynku IT 4 - o
powierzchni .... m2 stanowigcg jednoosobowe/ dwuosobowe? stanowisko
robocze oznaczone nr porzadkowym: .... - z przeznaczeniem na cel biurowy

zwigzany z dziatalnoSciag gospodarcza obejmujacg dziatalnos¢ badawcza/
rozwojowg/ innowacyjna*;

odda¢ Rezydentowi do uzywania sale konferencyjng lub sale narad z
podstawowym wyposazeniem w wymiarze do 2 (dwdch) godzin w tygodniu,
udostepni¢ zaplecze sanitarno-socjalne: toalety, prysznice, szatnie znajdujace
sie w czesci ogodlnodostepnej dla o0sdéb przebywajacych w budynkach
Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T oraz pomieszczenie socjalne
(pomieszczenia do spozywania positkdw) - oddawane do uzywania wspdlnie
podmiotom, ktdére ulokowaty swojg dziatalnosci w Kompleksie Inkubatora
Technologicznego PPN-T,

udostepnic¢ parking zlokalizowany przy poszczegdélnych budynkach Kompleksu
Inkubatora  Technologicznego PPN-T -  ogdlnodostepny dla  0sdéb
przebywajagcych w Kompleksie Inkubatora Technologicznego PPN-T,

3 W zawieranej umowie - wpisa¢ odpowiednio: IT, IT1, IT2, IT4.

4 W zawieranej umowie - usuna¢ niewtasciwe.

5 W zawieranej umowie - okresli¢ wtasciwg powierzchnie oddawang do uzywania, tj. albo
pomieszczenie, albo powierzchnie biurowa typu open space.
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bez przydzielenia oznaczonego miejsca parkingowego, w miare dostepnosci
miejsc parkingowych;

zabezpieczy¢: dostawe energii elektrycznej, dostawe wody i odprowadzenia
Sciekéwb, ogrzewanie powierzchni w sezonie grzewczym i klimatyzacje w
sezonie letnim, wywdz odpaddéw komunalnych, infrastrukture sieciowa
umozliwiajgcg uzyskanie dostepu do Internetu; =z zastrzezeniem, ze
na zasadach odrebnie okreslonych i za odrebnym wynagrodzeniem RARR jako
zarejestrowany przedsiebiorca telekomunikacyjny moze Swiadczy¢ na rzecz
Rezydenta dodatkowe ustugi zwigzane z dostepem do Internetu, w tym
udostepni¢ publiczny adres IP, zapewni¢ kolokacje urzadzenh w punktach
dystrybucyjnych infrastruktury sieciowej Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T

§ 3.
ZASADY SWIADCZENIA UStUGI NAJMU LOKALU

. RARR zobowigzuje sie wydac¢ Rezydentowi lokal stanowigcy przedmiot najmu,

o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1) - w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku i utrzymywad go w takim stanie przez caty czas trwania umowy.

. Rezydent nie moze oddac¢ przedmiotu najmu w catosci, ani czesci osobie

trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem.

. Rezydent zobowigzuje sie uzywac przedmiotu najmu wytgcznie w celu

wykonywania dziatalnosci deklarowanej w Formularzu aplikacyjnym -
Kompleks Inkubatora Technologicznego PPN-T Aeropolis.

. Rezydent zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego

wtasciwosciami i przeznaczeniem, w sposdb nieucigzliwy dla podmiotéw
uzywajgcych innych lokali/ powierzchni/ infrastruktury Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T. Rezydent zobowigzuje sie stosowa¢ do porzadku
funkcjonowania Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T.

. Rezydent zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu przestrzegajac

przepisbw BHP i przeciwpozarowych oraz zobowigzuje sie poinstruowac¢ o
obowigzujacych przepisach BHP i przeciwpozarowych - pracownikéw
pozostajgcych z Rezydentem w stosunku pracy lub swiadczgcych na rzecz
Rezydenta ustugi na podstawie stosunku cywilnoprawnego oraz wszystkie
osoby przebywajgce na terenie Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-
T na zaproszenie Rezydenta. Rezydent zobowigzuje sie do stosowania sie
do zalecen instytucji uprawnionych do kontroli w zakresie przepisow BHP
i przeciwpozarowych.

. Rezydent jest zobowigzany do estetycznego oznakowania drzwi wejsciowych

do przedmiotu najmu - poprzez wskazanie firmy pod jakg dziata Rezydent
lub identyfikujgcego Rezydenta oznaczenia stowno-graficznego. Na dzien
zwrotu przedmiotu najmu Rezydent zobowigzany jest usung¢ na swoj koszt

6 Zabezpieczenie dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dotyczy uméw w przedmiocie
najmu lokali w celach produkcyjnych lub ustugowych - w pozostatych przypadkach
usunad.
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wszelkie oznaczenia dziatalnosci Rezydenta przywracajac przedmiot najmu do
stanu poprzedniego.

. Zamieszczenie przez Rezydenta na zewnatrz budynku Kompleksu Inkubatora

Technologicznego PPN-T: reklam, szyldéw, tablic informacyjnych, czy innych
oznaczeh identyfikujgcych Rezydenta Ilub jego dziatalnos¢ - wymaga
uprzedniej zgody RARR na pismie pod rygorem niewaznosci obejmujacej
ustalenia co do ich tresci, formy, miejsca umieszczenia i sposobu montazu
oraz warunkéw przywroécenia do stanu poprzedniego po zakonczeniu trwania
umowy.

. Rezydent nie moze stosowac urzgdzen elektrycznych o mocy wiekszej niz moc

zaktadana w przedmiocie najmu. Bez uprzedniej zgody RARR na piSmie pod
rygorem  niewaznosci wraz ze wskazaniem warunkéw i zasad
odpowiedzialnosci wigzacych Rezydenta - Przedmiot najmu nie moze by¢
wykorzystywany w charakterze serwerowni, a Rezydent nie moze instalowad
lub przechowywad urzadzeh typu serwer lub innych, dla ktérych wymagane sg
szczegdblne warunki pomieszczen, w ktérych takie urzgdzenia sie znajduja lub
mogacych powodowad niebezpieczenstwo pozarowe lub inne zagrozenie dla
0s6b lub mienia.

. Rezydent zobowigzuje sie do zapewnienia we wtasnym zakresie i na wtasny

koszt wywozu odpaddéw innych niz komunalne (w tym produkcyjnych) i ponosi
odpowiedzialnos¢ za szkody wynikie z niewykonania lub nienalezytego
wykonania tego zobowigzania.

Rezydent, bez uprzedniej zgody RARR wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci - nie moze czyni¢ w przedmiocie najmu zmian
sprzecznych z jego przeznaczeniem, dokonywad przebudowy pomieszczen,
instalacji, wymiany lub zmiany urzadzen, podwyzszenia mocy lub wydajnosci
mediéw lub innych przerébek Ilub adaptacji. Rezydent moze dokona¢
naktadéw zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu najmu wytgcznie w zakresie
uzgodnionym z RARR i za zgodg RARR wyrazong w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

Rezydent zobowigzuje sie do dokonywania w przedmiocie najmu, we wtasnym
zakresie i na witasny koszt, drobnych biezacych naktadéw potgczonych ze
zwyktym uzywaniem rzeczy, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, a w szczegdélnosci Rezydent bedzie na wiasny koszt:
konserwowat, naprawiat, odnawiat, wymieniat elementy, w ktére lokal jest
wyposazony takie jak: zardwki, sSwietléwki, rolety wewnetrzne, podtoqgi,
posadzki, wyktadziny podtogowe oraz Scienne oktadziny, okna i drzwi,
wbudowane meble, trzony kuchenne, kuchnie, grzejniki wody przeptywowej,
podgrzewacze wody, wanny, brodziki, misy klozetowe, zlewozmywaki i
umywalki wraz z syfonami, baterie i zawory czerpalne oraz inne urzadzenia
sanitarne, osprzet i zabezpieczenia instalacji elektrycznej (z wytgczeniem
wymiany przewodéw), przewody odptywowe urzadzeh sanitarnych az do
piondéw zbiorczych (w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci) oraz inne

elementy wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez: malowanie
Strona 6 z 29



12.

13.

14.

15

ROZWO) UNIA EUROPEJSKA :t****
POLSKI WSCHODNIE! RARR ]

: ROZWOJIU REGTONALNEGO
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

Zatgcznik nr 3 do Regulaminu Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego Aeropolis

lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzenh: drzwi, okien, mebli, podtdg
urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, tynkéw scian i sufitow;
wykonywat wszelkie inne naprawy lub wymiany lub prace serwisowe, ktére
Rezydent zobowigzany jest wykonywac zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy i przepisami prawa; utrzymywat w czystosci i dobrym stanie wszelkie
elementy stuzgce ewakuacji. Na wypadek naruszenia przez Rezydenta
ktéregokolwiek z obowigzkéw dotyczacych utrzymania i naprawy przedmiotu
najmu oraz bezskutecznego uptywu terminie 14 (czternastu) dni od
pisemnego wezwania Rezydenta przez RARR do wykonania obowigzku - RARR
bedzie uprawniona, niezaleznie od innych uprawnien, bez upowaznienia sadu,
do przeprowadzenia prac na koszt i niebezpieczefistwo Rezydenta (wykonanie
zastepcze).

Rezydent zobowigzuje sie do umozliwienia RARR wykonania wszelkich prac
naprawczych lub serwisowych i nie bedzie z tego tytutu dochodzit
jakichkolwiek roszczen wobec RARR. RARR zobowigzuje sie
do przeprowadzania wszelkich prac w sposdéb jak najmniej ucigzliwy dla
dziatalnosci Rezydenta w przedmiocie najmu.

Rezydent zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot najmu, osobie wskazanej
przez RARR (w tym jego przedstawicielom, pracownikom, kontrahentom) i
umozliwi¢ wejscie do przedmiotu najmu w rozsadnej porze i za co najmniej
24-godzinnym uprzedzeniem (za wyjatkiem sytuacji awaryjnych, w ktérych
powyzsze ograniczenia nie bedg znajdowaty zastosowania) celem zbadania
stanu przedmiotu najmu lub przeprowadzenia prac konserwacyjnych Ilub
naprawczych, celem prezentacji przedmiotu najmu potencjalnemu najemcy
lub nabywcy albo z innych waznych powodéw.

Rezydent zobowigzuje sie niezwtocznie przedstawi¢ RARR liste o0s6b
upowaznionych do pobierania kluczy dla korzystania z przedmiotu najmu.
Osobom niewskazanym na takiej liscie - klucze nie bedg wydawane przez
RARR lub podmioty dziatajace na zlecenie RARR, w tym Swiadczgce ochrone
Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T. Administratorem,
pozyskanych od Rezydenta, danych oséb upowaznionych do pobierania kluczy
jest RARR. W zwigzku z pozyskaniem przez RARR od Rezydenta dany
osobowych osoby upowaznionej do pobierania kluczy - Rezydent zobowigzuje
sie, do nastepnego dnia po zawarciu umowy, udzieli¢ tej osobie informacji
zgodnie ze spoczywajagcym na RARR jako administratorze danych tej osoby
obowigzkiem informacyjnym wynikajgcym 2z art. 14 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady ( UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w
sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku 2z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 5/46/WE.

.W przypadku powziecia zamiaru wymiany zamkéw w przedmiocie najmu -

Rezydent zobowigzany jest do zgtoszenia tego faktu do RARR oraz, ze
wzgledéw bezpieczenstwa, do przekazania RARR egzemplarza nowego klucza
najpdzniej w chwili dokonania wymiany zamkoéw.
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.RARR nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie zgromadzone/ pozostawione

w przedmiocie najmu lub na terenie Kompleksu Inkubatora Technologicznego
PPN-T - przez Rezydenta lub pracownikéw pozostajacych z Rezydentem
w stosunku pracy lub swiadczacych na rzecz Rezydenta ustugi na podstawie
stosunku cywilnoprawnego lub osoby przebywajgce na terenie Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T na zaproszenie Rezydenta w tym osoby
upowaznione przez Rezydenta do pobierania kluczy. RARR nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkody Iub naruszenie porzadku w Kompleksie
Inkubatora Technologicznego PPN-T - przez innych najemcéw lub osoby, za
ktére RARR nie odpowiada.

Rezydent, ktéry ulokowat dziatalnos¢ gospodarcza w Kompleksie Inkubatora
Technologicznego PPN-T (w tym osoby, ktérym wydano karty dostepu)
zobowigzany jest do korzystania z elektronicznych kart dostepu do Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T w celu wejscia do budynku, przejscia do
innych jego stref, wyjscia z budynku. Przytozenie karty do czytnika kontroli
dostepu umieszczonego obok drzwi pozwala na ich otwarcie. Rezydent (w tym
osoby, ktérym wydano karty dostepu) zobowigzany jest do zamykania drzwi
po ich otwarciu za pomoca karty.

Budynki IT, IT1 oraz IT4 w godzinach od 7:30 do 15:30 pozostajg otwarte; poza
wskazanymi godzinami dostep do budynkéw mozliwy jest z karta dostepu lub
za posrednictwem pracownika podmiotu Swiadczacego ochrone Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T.

Fakt zapomnienia karty zgtaszany jest przy wejsciu do budynku pracownikowi
PPN-T, w godzinach od 7:30 do 15:30, a w godzinach od 15:30 do 7:30
pracownikowi podmiotu Swiadczgcego ochrone Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T petnigcemu dyzur w gtéwnym budynku Inkubatora
Technologicznego -dostep do budynku, jest wodéwczas mozliwy za
posrednictwem odpowiednio pracownika PPN-T Ilub pracownika podmiotu
Swiadczacego ochrone Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T oraz
tymczasowej karty dostepu.

Rezydent zobowigzuje sie niezwtocznie przedstawi¢ RARR liste o0s6b
upowaznionych do pobrania karty dostepu wypetniajgc w tym celu
udostepniony przez RARR plik ewidencji (excel) na stronie internetowe;:
https://aeropolis.com.pl/pl/dokumenty-do-pobrania.

Skan wuzupetnionego i podpisanego przez Rezydenta pliku ewidencji -
Rezydent wysyta drogg mailowg na adres e-mail pracownika PPN-T
(znajdujacy sie w pliku), ktéry prowadzi dang ewidencje. Przyznane karty
dostepu RARR przekazuje osobie upowaznionej do reprezentowania
Rezydenta spisujgc protokét odbiér kart dostepu.

Rezydent moze modyfikowac liste osdéb upowaznionych do pobrania karty
dostepu lub zakres dostepu poprzez aktualizacje pliku ewidencji (excel)-
procedura okreslona w ust. 4 powyzej stosowana jest odpowiednio. W
przypadku zmniejszenia liczby upowaznionych oséb Rezydent zobowigzany

jest do zwrotu tych kart do RARR.
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Rezydent w przypadku zakonczenia najmu, zobowigzany jest do zwrotu
karty/kart dostepu, co zostaje potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym
sporzadzanym na koniec najmu pomieszczen. Na wypadek braku zwrotu
karty/ kart dostepu w terminie 7 dni od ustania Najmu Rezydent zobowigzany
jest do zaptaty tytutem kary umownej kwote 50 zt za brak zwrotu kazdej z kart
dostepu .

Na wypadek zagubienia lub zniszczenia karty dostepu Rezydent zobowigzany
jest niezwtocznie powiadomi¢ RARR - procedura okreslona w ust. 4 powyzej
stosowana jest odpowiednio. Wydanie nowej karty dostepu jest odptatne -
Rezydent dokonuje zaptaty za wydanie kazdej nowej karty dostepu w kwocie
okreslonej w Cenniku ustug sSwiadczonych przez Inkubator PPN-T, na
podstawie faktury wystawionej przez RARR.

Osoba, ktéra otrzymata karte dostepu nie moze jej udostepni¢ osobom trzecim.
W zwigzku z pozyskaniem przez RARR od Rezydenta danych osobowych osoby
upowaznionej do pobrania karty dostepu - Rezydent zobowigzuje sie, do
nastepnego dnia po przedstawieniu RARR listy o0séb upowaznionych do
pobrania karty dostepu, udzieli¢ tej osobie informacji zgodnie ze
spoczywajgcym na RARR jako administratorze danych tej osoby obowigzkiem
informacyjnym  wynikajgcym z art. 14 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady ( UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie
ochrony o0s6b fizycznych w zwiagzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
5/46/WE.

§4.
WYDANIE | ZWROT LOKALU

. Wydanie Rezydentowi przez RARR lokalu stanowigcego przedmiot najmu, o

ktéorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1) - nastapi w terminie: data ................... ,
godzina: ....cocevviiiiennn.

. RARR uprawniony jest wstrzymac¢ sie z wydaniem przedmiotu najmu do czasu

przedstawienia przez Rezydenta dowoddw ubezpieczenia wymaganego
stosownie do § 8 umowy oraz zabezpieczenia nalezytego wykonana umowy, o
ktérym mowa w § 9 umowy - w takich przypadkach RARR nie popada w
zwtoke, a Rezydent pozostaje zobowigzany do zaptaty czynszu i pozostatych
optfat stosownie do § 10 umowy.

. Na wypadek gdy z przyczyn niezaleznych od RARR, ktérych zaistnienia nie

mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia niniejszej umowy i ktérym RARR nie
byt w stanie zapobiec doktadajac nalezytej starannosci - brak bedzie
mozliwosci wydania przedmiot najmu w terminie oznaczonym w ust. 1
powyzej - RARR zobowigzana bedzie do niezwtocznego powiadomienia
Rezydenta o =zaistnieniu tych okolicznosci oraz do wyznaczenia nowego
terminu wydania przedmiotu najmu - w takich przypadkach RARR nie popada
w zwtoke. Na wypadek gdyby wyznaczenie nowego terminu wydania
przedmiotu najmu w przeciggu 1 (jednego) miesigca nie byto obiektywnie

mozliwe z powodu trwania przeszkéd, o ktérych mowa zdaniu pierwszym -
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RARR uprawniona bedzie od umowy odstgpi¢, ktére to prawo moze wykonaé w
ciggu 14 (czternastu) dni od uptywu 1 (jednego) miesigca liczgc od terminu
oznaczonego ust. 1 powyzej - w takim przypadku RARR nie ponosi
odpowiedzialnosci za brak wykonania umowy.

. Na wypadek gdy Rezydent nie stawi sie w celu odbioru przedmiotu najmu w
terminie ustalonym lub bezzasadnie odméwi odbioru przedmiotu najmu lub do
wydania przedmiotu najmu nie dojdzie w braku przedstawienia przez
Rezydenta wymaganych dowodéw ubezpieczenia, o ktérych mowa w § 8
umowy lub w braku udzielenia zapieczenia nalezytego wykonania umowy
zgodnie z § 9 umowy - RARR wyznaczy Rezydentowi drugi termin dla wydania
przedmiotu najmu, nie krétszy niz 14 (czternascie) dni liczagc od terminu
oznaczonego ust. 1 powyzej. Jezeli nie dojdzie do wydania i przyjecia do
uzywania przedmiotu najmu przez Rezydenta rdéwniez w powtdrnie
wyznaczonym terminie, RARR bedzie uprawniona od umowy odstapi¢, ktére to
prawo moze wykona¢ w ciggu 14 (czternastu) dni od uptywu powtdrnie
wyznaczonego terminu - w takim przypadku Rezydent zobowigzany bedzie do
zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w § 13 ust. 1 pkt 1) umowy.

. Wydanie Rezydentowi przedmiotu najmu zostanie potwierdzone w protokole
wydania przedmiotu najmu. Wzér protokotu wydania przedmiotu najmu -
stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy.

. Po zakonczeniu trwania niniejszej umowy Rezydent zobowigzany jest do
zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
zuzycia bedacego wynikiem prawidtowego uzywania - niezwtocznie, ale nie
dalej niz w terminie 3 (trzech) dni od dnia wygasniecia albo odpowiednio
rozwigzania umowy; termin zwrotu przedmiotu najmu zostanie wyznaczony
przez RARR.

. Zwrot RARR przedmiotu najmu zostanie potwierdzony w protokole zwrotu
przedmiotu najmu. Wz6r protokotu zwrotu przedmiotu najmu - stanowi
zatacznik nr 2 do umowy. Na wypadek braku stawiennictwa Rezydenta
zawiadomionego o terminie zwrotu przedmiotu najmu lub odmowy podpisu
protokotu zwrotu przedmiotu najmu - protokét ten sporzadzony zostanie
jednostronnie przez RARR.

. Zwrot kluczy (lub innych przedmiotéw umozliwiajagcych dostep do przedmiotu
najmu) nie bedzie oznaczat zwolnienia Rezydenta z jego zobowigzan
dotyczacych zwrotu przedmiotu najmu, okreslonych w niniejszej umowie.

. Przedmioty Rezydenta, ktdére nie zostang usuniete przez Rezydenta z
przedmiotu najmu - RARR uprawniony jest wedle swego wyboru do uznania za
porzucone w rozumieniu art. 180 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j.: Dz.U. nr 2019 poz. 1145), dalej jako: K.c. i przeja¢ ich wiasnos¢ z
chwilg objecia ich w posiadanie; powyzsze nie narusza uprawnienia RARR do
usuniecia takich przedmiotéw z przedmiotu najmy na koszt i
niebezpieczenstwo Rezydenta, do czego RARR uprawniony jest na podstawie
umowy bez koniecznosci uzyskania upowaznienia sagdu (wykonanie zastepcze).
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10.0 ile strony nie uzgodnig inaczej na piSmie, w przypadku wygasniecia lub
rozwigzania niniejszej umowy, RARR jest uprawniona, wedtug swego wyboru -
wezwa¢ Rezydenta do usuniecia wszelkich ulepszeh i przywrécenia
przedmiotu najmu do stanu poprzedniego albo zatrzymac ulepszenia bez
prawa Rezydenta do wynagrodzenia lub odszkodowania. Na wypadek braku
terminowego wykonania przez Rezydenta obowigzku przywrdécenia
przedmiotu najmu do stanu poprzedniego - RARR uprawniona jest,
bez upowaznienia sadu, dokonac tych czynnosci na koszt i niebezpieczenstwo
Rezydenta (wykonanie zastepcze).

§ 5.
ZASADY KORZYSTANIA Z MEDIOW W LOKALU

1. RARR zobowigzuje sie do zawarcia bezposrednio z dostawcami mediéw
wiasciwych umoéw w przedmiocie: dostaw wody i odprowadzania Sciekéw,
dostaw energii elektrycznej, dostaw gazu Ilub energii cieplnej, wywozu
odpadéw komunalnych; zas Rezydent zobowigzuje sie do ponoszenia kosztéw
tych medidéw na zasadach okreslonych w § 10 niniejszej umowy.

2. Rezydent zobowigzany jest do korzystania z mediéw z uwzglednieniem
przekazanych Rezydentowi przez RARR w formie dokumentowej, za
posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail) wymogéw, w tym tych, ktére
moga wynika¢ z uméw z dostawcami mediéw - w szczegdblnosci Rezydent
zobowigzany jest do korzystania z energii elektrycznej z uwzglednieniem
wynikajgcej z umowy z dostawcg energii elektrycznej mocy umownej,
przestrzegania obowigzujgcych RARR ograniczen dotyczgcych poboru medidw.
Rezydent zobowigzany jest przestrzega¢ tych wymogdéw pod rygorem
odpowiedzialnosci odszkodowawczej wzgledem RARR za szkode RARR wyniktg
z naruszenia obowigzkéw wynikajgcych z uméw z dostawcami mediéw, w tym
obowigzku rekompensaty kosztéw poniesionych przez RARR kar.

3. RARR nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne przerwy w dostepie do
mediéw, w szczegdlnosci w dostawie energii elektrycznej, wody, gazu, ktéry
stuzy do wytwarzania ciepta, dostepie do sieci Internet Iub tacza
telefonicznego - chyba, ze wystapity one z winy umysinej RARR.

4. Rezydent uprawnia RARR do odtaczenia medidw, w szczegdlnosci energii
elektrycznej, wody, ogrzewania, sieci Internet lub tgcza telefonicznego po
ustaniu umowy oraz w kazdym przypadku, gdy Rezydent zalega z zaptata
czynszu lub innych optat wynikajacych z niemniejszej dtuzej niz 30 (trzydziesci)
dni i nie dokona zaptaty w przeciggu 7 (siedmiu) dni od wezwania do zaptaty -
w takim przypadku RARR nie odpowiada za brak nalezytego wykonania
umowy i nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawcze;j.

§ 6.
ZASADY SWIADCZENIA UStUGI NAJMU SALI KONFERENCY)NE]J

1. Rezydent moze wykorzysta¢ przystugujacy mu wymiar - 2 (dwdch) godzin w
tygodniu - uzywania sali konferencyjnej lub sali narad z podstawowym
wyposazeniem - jednorazowo w catosci albo w podziale na czesci, ale

kazdorazowo w wymiarze nie mniejszym niz 1 (jedna) godzina. Na wypadek
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braku wykorzystania przez Rezydenta petnego tygodniowego wymiaru
godzin - niewykorzystany czas nie podlega doliczeniu do wymiaru czasu w
kolejnych tygodniach. Po wyczerpaniu tygodniowego wymiaru godzin - za
kazda nastepna godzine uzywania sali konferencyjnej lub sali narad Rezydent
zobowigzany jest zaptaci¢ odrebne wynagrodzenie, a korzystanie z sali
odbywa sie na podstawie odrebnej umowy najmu sali konferencyjnej lub sali
narad.

. RARR zobowigzuje sie wydawac Rezydentowi sale w stanie przydatnym do
umoéwionego uzytku.

. Postanowienia § 3 ust. 2-5, 8, 16 stosuje sie odpowiednio.

4. Rezydent dokonuje rezerwacji sali konferencyjnej lub sali narad - w

odpowiednim wyprzedzeniem - w miare dostepnych terminéw (data i godziny).
. Rezerwacja sali konferencyjnej lub sali narad odbywa sie poprzez dokonanie
przez Rezydenta zgtoszenia rezerwacyjnego na adres poczty elektronicznej:
aeropolis@rarr.rzeszow.pl i uzyskanie przez Rezydenta zwrotnego
potwierdzenia - dostepnosci sali w terminie (data i godziny) wskazanym
w zgtoszeniu rezerwacyjnym - dokonanego przez RARR za posrednictwem
poczty elektronicznej. Zgtoszenia rezerwacyjne przyjmowane sg przez RARR w
dni robocze w godzinach od 7:30 do 15:30; przez dni robocze rozumie sie dni
od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy oraz
dni wolnych od pracy dla pracownikéw RARR na podstawie uchwaty zarzadu
RARR.
. RARR udostepnia Rezydentowi sie¢ Wi-Fi do korzystania w zwigzku z najmem
sali konferencyjnej lub sali narad. Zasady korzystania z sieci Wi-Fi okresla
odrebny regulamin, ktéry RARR udostepnia Rezydentowi kazdorazowo
przed udostepnieniem sali konferencyjnej Ilub sali narad, a Rezydent
zobowigzuje sie przestrzega¢ okreslonych tym regulaminem warunkéw
korzystania z sieci Wi-Fi.
. Kazdorazowo wydanie i zwrot sali konferencyjnej lub sali narad dokonywane
sg w obecnosci przedstawicieli stron umowy i potwierdzane odpowiednio w
protokole wydania i zwrotu sali konferencyjnej lub sali narad, ktérych wzory
stanowig zatgczniki nr 3 i 4 do niniejszej umowy.
§7.

OGOLNE WARUNKI INKUBAC]JI
. Rezydent zobowigzuje sie przestrzega¢ warunkéw okreslonych w Regulaminie
Podkarpackiego Parku Naukowo - Technologicznego.
. Rezydent wykonuje dziatalnos¢ gospodarcza w Kompleksie Inkubatora
Technologicznego PPN-T samodzielnie i niezaleznie od RARR.
. Rezydent ma prawo postugiwaé¢ sie adresem Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T, a takze powotywad¢ sie na przynaleznosc
do Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T.
. Rezydent zobowigzuje sie dokonywa¢ niezwitocznego zgtoszenia RARR
wszelkich uszkodzen/ zniszczeh w budynku i na terenie Kompleksu Inkubatora

Technologicznego PPN-T, w tym dotyczacych infrastruktury/ wyposazenia
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Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T powstatych w wyniku
niewtasciwej eksploatacji lub z innych przyczyn lezacych po stronie Rezydenta,
w tym spowodowanych przez osoby, za ktére odpowiedzialnos¢ Rezydent
ponosi, jak i spowodowanych przez osoby, ktérym Rezydent powierzyt
wykonywanie czynnosci cho¢by nie ponosit winy w wyborze lub wykonywanie
czynnosci powierzyt profesjonaliscie, a takze przez osoby przebywajace
w Kompleksie Inkubatora Technologicznego PPN-T na zaproszenie Rezydenta,
w tym osoby upowaznione przez Rezydenta do pobierania kluczy. Rezydent
zobowigzuje sie do naprawienia szkody RARR powstatej w zwigzku z takimi
uszkodzeniami/ zniszczeniami.

. Rezydent zobowigzuje sie do utworzenia i utrzymania nowych miejsc pracy

zgodnie z deklaracjg ztozong w Formularzu aplikacyjnym - Kompleks
Inkubatora Technologicznego PPN-T Aeropolis, tj.:

w | roku trwania umowy inkubacji: przecietne zatrudnienie (Srednia liczba
0s6b zatrudnionych przez Rezydenta w przeliczeniu na peten etat w petnym
wymiarze godzin - tzw. Full Time Equivalent, EPC) w iloSci ... (ceoevvenviiininnennen. )
w Il roku trwania umowy inkubacji: przecietne zatrudnienie (Srednia liczba
0s6b zatrudnionych przez Rezydenta w przeliczeniu na peten etat w petnym
wymiarze godzin - tzw. Full Time Equivalent, EPC) w iloSci ... (ceeoevvinviininnennen. )
w Il roku trwania umowy inkubacji: przecietne zatrudnienie ($Srednia liczba
0s6b zatrudnionych przez Rezydenta w przeliczeniu na peten etat w petnym
wymiarze godzin - tzw. Full Time Equivalent, EPC) w iloSci ... (ccoevvinvivininnennen. )
w IV roku trwania umowy inkubacji: przecietne zatrudnienie ($Srednia liczba
0s6b zatrudnionych przez Rezydenta w przeliczeniu na peten etat w petnym
wymiarze godzin - tzw. Full Time Equivalent, EPC) w iloSci ... (ccoevvervinininnennen. )
w V roku trwania umowy inkubacji: przecietne zatrudnienie (Srednia liczba
0s6b zatrudnionych przez Rezydenta w przeliczeniu na peten etat w petnym
wymiarze godzin - tzw. Full Time Equivalent, EPC) w iloSCi ... (.covvvvvvvviiniinnnn. )

. Rezydent na koniec kazdego kwartatu trwania umowy udostepni RARR

nastepujgce dane: przecietne zatrudnienie w minionym kwartale (Srednia
liczba o0s6b zatrudnionych przez Rezydenta w przeliczeniu na peten etat
w petnym wymiarze godzin - tzw. Full Time Equivalent) - tgcznie osoby
zatrudnione na podstawie umoéw o prace i uméw cywilnoprawnych.

. Dane, udostepniane RARR przez Rezydenta na podstawie ust. 6 powyzej -

beda wykorzystywane w celu raportowania przez RARR do Polskiej Agencji
Rozwoju Przedsiebiorczosci wskaznikéw zwigzanych z zatrudnieniem osoéb
przez Rezydentéw, ktéry to obowigzek RARR wynika ze zobowigzan
umownych dla projektébw w ramach, ktérych wybudowano Kompleks
Inkubatora Technologicznego i wigze RARR w okresie trwatosci tych projektéw,
a dane te udostepniane beda tylko w zbiorczych opracowaniach
statystycznych, chyba, ze Rezydent wyraznie zgodzi sie na udostepnianie
danych dotyczacych Rezydenta. Ewentualne udostepnianie tych danych
innym podmiotom - jest dopuszczalne tylko w zbiorczych opracowaniach
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statystycznych, chyba, ze Rezydent wyrazZnie zgodzi sie na udostepnianie
danych dotyczacych Rezydenta innych podmiotom.

. Rezydent zobowigzany jest do poddawania sie badaniom ankietowym i innym
czynnosciom o podobnym charakterze, przeprowadzanym przez RARR,
w szczegdlnosci celem analizy rozwoju Rezydenta i efektywnosci ulokowania
dziatalnosci gospodarczej w Kompleksie Inkubatora Technologicznego

PPN-T, oceny S$wiadczonych ustug zgodnie z obowigzujgcym w RARR
systemem ISO, oceny zadowolenia Swiadczeniobiorcy. W/w czynnosci beda
odbywacd sie za powiadomieniem Rezydentéw 0 ich celu
oraz z zagwarantowaniem poufnosci danych, a ankiety beda miaty charakter
niejawny. Dane udostepniane RARR przez Rezydenta na podstawie badania
ankietowego lub innych podobnych czynnosci - mogg zosta¢ udostepnione
innym podmiotom tylko w przypadku udzielenia zgody ankietowanego/
badanego Rezydenta. Ewentualne udostepnianie tych danych innym
podmiotom - bez udzielenia zgody ankietowanego/ badanego Rezydenta -
jest dopuszczalne tylko w zbiorczych opracowaniach statystycznych. Ankiety
stanowig dokumentacje zwigzang z realizacja umowy i sg przechowywane
przez czas trwania umowy i dalej az do przedawnienia roszczeh wynikajgcych
z umowy lub zakonczenia dochodzenia roszczen.

. Rezydent udziela RARR, bezterminowo i nieodptatnie, zgody na
wykorzystywanie firmy pod jakag dziata i identyfikujgcego Rezydenta
oznaczenia, w tym graficznego Ilub stowno-graficznego - dla celéw

marketingowych dotyczacych dziatalnosci PPN-T, w tym w materiatach
promocyjnych RARR, na stronach internetowych RARR. Do wykorzystania
firmy lub identyfikujgcego Rezydenta oznaczenia - dochodzi¢ moze w
kontekscie prezentacji obecnych lub bytych podmiotéw lokujacych swojg
dziatalnos¢ w PPN-T lub korzystajacych z innych sSwiadczeh spetnianych w
ramach dziatalnosci PPN-T. W przypadku wykorzystania wizerunku
Przedsiebiorcy w celach o ktérych mowa w ust. powyzej niezbedne jest
uzyskanie zgody na przetwarzanie danych osobowych w postaci wizerunku
oraz zgody na jego rozpowszechnienie.
§ 8.
UBEZPIECZENIE

. Rezydent zobowigzuje sie do zawarcia na swdj koszt umowy lub umoéw
ubezpieczenia oraz do terminowego optacania naleznych sktadek
ubezpieczeniowych z tego tytutu oraz utrzymywania ich waznosci i trwania
odpowiedzialnosSci ubezpieczyciela - w zakresie ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej Rezydenta (tak z tytutu niewykonania Ilub
nienalezytego wykonana zobowigzania, jak i z tytutu czynu niedozwolonego)
za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim, w tym RARR, na osobie lub w
mieniu, w tym za utrate lub zniszczenie lub uszkodzenia mienia lub inny
uszczerbek majatkowy (tak za straty rzeczywiste jak i za utracone korzysci),
odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia ciata lub wywotanie rozstroju zdrowia
lub 3Smier¢ - obejmujgce obowigzek wyptaty odszkodowania za szkode
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powstatg wskutek wszelkich ryzyk, w tym w szczegdlnosci bedaca
nastepstwem zdarzen (dziatan Ilub zaniechan) zaistniatych w zwigzku
z wykonywaniem niniejszej umowy lub zaistniatych na terenie Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T lub zaistniatych w zwigzku z
zajmowaniem przez Rezydenta pomieszczenia przedmiotu najmu, w tym
wyrzuceniem, wylaniem lub spadnieciem jakiegokolwiek przedmiotu z tego
pomieszczenia - na kwote ubezpieczenia nie nizszg niz w przypadku
pomieszczen z przeznaczeniem na cel biurowy: 20.000 (dwadziescia tysiecy)
ztotych, w przypadku pomieszczeh z przeznaczeniem na cel produkcyjny/
ustugowy: 100.000 (sto tysiecy) ztotych - na jedno lub wszystkie zdarzenia
oraz na okres ubezpieczenia (okres trwania odpowiedzialnosci ubezpieczyciela)
obejmujacy zdarzenia od zawarcia niniejszej umowy do dnia sporzadzenia
protokotu zwrotu przedmiotu najmu i umozlwiajgcy RARR wystgpienie do
ubezpieczyciela z zadaniem zaptaty nie krécej niz do uptywu 14 dni od
sporzadzenia protokotu zwrotu przedmiotu najmu.

. Umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej muszg zapewniac
wyptate w ztotych polskich petnego odszkodowania, w szczegdlnosci bez
franszyzy integralnej, redukcyjnej oraz udziatu wiasnego w szkodzie, a
ubezpieczyciel ponosi odpowiedzialnos¢ takze za szkody wyrzadzone w
wyniku winy umysinej lub razacego niedbalstwa Rezydenta i/lub oséb za ktére
ponosi on odpowiedzialnos¢, w tym reprezentantéw, pracownikéw (klauzula
reprezentantow).

. Koszt umowy lub uméw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, w szczegdlnosci
sktadki ubezpieczeniowe, pokrywa w catosci Rezydent.

. Rezydent obowigzuje sie doreczy¢ RARR wszystkie dokumenty potwierdzajace
zawarcie i waznos$¢ umowy lub umoéw ubezpieczenia oraz zakres ochrony
ubezpieczeniowej (w szczegdlnosci poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem
przez ubezpieczyciela kopie umowy/ polisy/ certyfikaty wraz z majgcymi do
nich zastosowanie warunkami potwierdzajgcymi, ze wymagane ubezpieczenia
zostaty zawarte i sg obowigzujgce wraz z dowodami, ze zostaty prawidtowo
optacane oraz OWU), w terminie do 7 (siedmiu) dni od daty rozpoczecia
obowigzywania umowy, ale najpdzniej niz do chwili wydania przedmiotu najmu,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1).

. W razie wydtuzenia czasu trwania niniejszej umowy Rezydent zobowigzuje sie
do przedtuzenia ubezpieczenia na zasadach okreslonych niniejszg umowag,
przedstawiajgc RARR dokumenty potwierdzajgce zawarcie umowy lub umoéw
ubezpieczenia, w tym w szczegdlnosci kopie umowy i polisy ubezpieczenia,
na co najmniej miesiagc przed wygasnieciem poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

. W przypadku niedokonania ubezpieczenia, przedtuzenia ubezpieczenia lub
przedtuzenia niezgodnie z zasadami okreslonymi niniejsza umowg lub
nieprzedtozenia przez Rezydenta odnosnego dokumentéw ubezpieczenia
w terminie, o ktérym mowa w ust. 4 lub 5 - RARR uprawniony jest wedle

swego wyboru albo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym albo
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dokona¢ - bez upowaznienia sadu - stosownego ubezpieczenia, w zakresie
okreslonym ust. 1 i nast. na koszt Rezydenta.

. Obowigzek Rezydenta do zawarcia i/lub przedtuzania okresu obowigzywania

wymaganych ubezpieczenh nie moze by¢ w zadnym wypadku interpretowany
jako zwolnienie lub ograniczenie odpowiedzialnosci wynikajacej z powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa oraz postanowien niniejszej umowy.
§9.
KAUCJA GOTOWKOWA

. W celu zabezpieczenia wszelkich roszczeh RARR wynikajacych z Umowy,

Rezydent wptaci RARR na rachunek bankowy nr: 81 1140 1225 0000 3498
3600 1043 w terminie do 7 (siedmiu) dni od daty rozpoczecia obowigzywania
umowy, ale najpdzniej do chwili wydania przedmiotu najmu, o ktérym mowa
w § 2 ust. 2 pkt 1)7 - kaucje gotéwkowg w wysokosci jednomiesiecznego
czynszu, o ktérym mowa w §10 ust. 1 pkt 1). RARR ma prawo do skorzystania
z kaucji, w szczegdélnosci w przypadkach:

zalegania przez Rezydenta z zaptata za najem lub innych optat, o ktérych
mowa w § 10 umowy, w tym ptatnosci z tytutu dostawy mediéw -
do wysokosci wymagalnych zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami i kosztami
rekompensaty odzyskiwania naleznosci;

wykonania zastepczego - do wysokos¢ kosztéw wykonania zastepczego;
odpowiedzialnosci Rezydenta =z tytutu niewykonania Iub nienalezytego
wykonania zobowigzania - do wysokosci kar umownych lub roszczeh o
odszkodowawczych.

. W przypadkach skorzystania z kaucji przez RARR, Rezydent zobowigzany jest

do jej uzupetnienia do wskazanej w ust. 1 wysokosci w terminie 7 (siedmiu)
dni od daty otrzymania powiadomienia o skorzystaniu z kaucji. W przypadku
braku uzupetnienia kaucji do petnej wymaganej wysokosci, w wyzej
wymienionym terminie, RARR ma prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy - w braku naleznosci wynikajacych z

umowy podlegajacych zaspokojeniu z kaucji - RARR zwréci Rezydentowi
niewykorzystang kaucje (w kwocie odpowiadajgcej sumie rzeczywiscie
wptaconej przez Rezydenta i pomniejszonej o wszelkie wyptaty dokonane
przez RARR zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy) na rachunek
bankowy wskazany przez Rezydenta, w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
zwrotu przedmiotu najmu potwierdzonego protokotem zwrotu przedmiotu
najmu, po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy.
§ 10.
CZYNSZ NAJMU ORAZ INNE OPLATY
Z tytutu swiadczen w ramach umowy inkubacji okresSlonych w § 2 ust. 2

7 W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie roztozenie ptatnosci kaucji na raty w
okresie nie dtuzszym niz 4 miesigce - w takim przypadku w tresci zawieranej umowy
nalezy rozpisa¢ wysokos¢ poszczegdlnych rat i terminy ich zaptaty.
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umowy, tj. Swiadczenia ustugi najmu-- Rezydent zobowigzany jest do zaptaty
RARR:
za oddanie w najem przedmiotu najmu opisanego w § 2 ust. 2:
czynszu najmu - ptatny za kazdy miesigc kalendarzowy (okres rozliczeniowy, o
ktérym mowa w ust. 2 ponizej), z goéry w terminie do 14 (czternastego) dnia
kazdego biezgcego miesigca - w kwocie ..................... (e )
ztotych netto, powiekszonej o nalezny VAT,
opfata dodatkowa za czesci wspdlne - ptatna za kazdy miesigc kalendarzowy
(okres rozliczeniowy, o ktérym mowa w ust. 2 ponizej), z dotu w terminie do
21 (dwudziestego pierwszego) dnia kazdego nastepnego miesigca - w
wysokosci zmiennej, ustalanej za kazdy miesigc kalendarzowy w nastepujacy
sposéb: suma kosztow wspdlnych wskazanych w pkt | - Il ponizej rozdzielona
miedzy Rezydentéw budynku ... Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-
T w takim samym stosunku w jakim pozostaje liczba oséb swiadczacych prace/
ustugi w budynku ...8 Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T na rzecz
Rezydenta w stosunku do liczby wszystkich oséb sSwiadczacych prace/ ustugi w
budynku ...8 Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T; gdzie:
- za liczbe o0s6b swiadczgcych prace/ ustugi w budynku ... Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T na rzecz Rezydenta w biezagcym okresie
rozliczeniowym (miesiecznym) przyjmowana bedzie liczba wydanych
Rezydentowi elektronicznych kart dostepu do budynku ...8 Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T;
- za liczbe wszystkich oséb swiadczacych prace/ ustugi w budynku ...8
Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T w biezgcym okresie
rozliczeniowym (miesiecznym) przyjmowana bedzie liczba wszystkich
wydanych elektronicznych kart dostepu do budynku ... Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T,
- na sume kosztéw wspdlnych sktadajg sie:
I) koszty wspdlne ogrzewania wyliczane w nastepujacy sposéb: naleznosci za
zuzycie gazu uzywanego do ogrzewania budynku ...8 Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T za dany miesigc kalendarzowy wynikajgcej z faktury
VAT wystawionej przez dostawce gazu - minus ponoszone przez Rezydentéw
budynku ... Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T koszty ogrzewania
pomieszczeh oddanych im w najem oraz koszty ogrzewania pomieszczen
zajmowanych przez RARR w budynku ...8 Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T
II) koszty wspdlne dostawy energii elektrycznej wyliczane w nastepujacy
sposéb: naleznosci za dostawy energii elektrycznej do budynku ...8 Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T za dany miesigc kalendarzowy
wynikajacej z faktury VAT wystawionej przez dostawce energii - minus
ponoszone przez Rezydentéw budynku ...8 Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T koszty poboru energii elektrycznej opomiarowanej
wedtug wskazah licznika/ podlicznika pomieszczeh oddanych im w najem oraz
koszty poboru energii elektrycznej opomiarowanej wedtug wskazanh licznika/
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podlicznika pomieszczen zajmowanych przez RARR w budynku ...8 Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T

[ll) koszty wspdlne dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw: naleznosci za
dostawy wody i odbiér sciekéw dot. budynku ...8 Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T za dany miesigc kalendarzowy wynikajgcej z faktury
VAT wystawionej przez dostawce wody - minus ponoszone przez Rezydentéw
budynku ...8 Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T koszty
faktycznego zuzycia wody opomiarowanego wediug wskazan licznika/
podlicznika pomieszczen oddanych im w najem, a za odbiér Sciekéw
proporcjonalnie do zuzycia wody,

niezaleznie od czynszu najmu, o ktérym mowa w pkt 1) powyzej, w zwigzku z
ustugag najmu Rezydent zobowigzany jest do ponoszenia nastepujacych
dodatkowych optat:

za wywdz odpadéw komunalnych - w miesiecznych okresach rozliczeniowych,
ptatnej z dotu do 21 (dwudziestego pierwszego) dnia kazdego nastepnego
miesigca: wedtug kosztéw odbioru odpadéw komunalnych z budynku ...8
Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T w danym miesigcu
kalendarzowym wynikajagcych z faktury VAT wystawionej przez podmiot
Swiadczgcy ustugi w zakresie odbierania odpadéw komunalnych; w wysokosci
pozostajacej w takim samym stosunku w jakim pozostaje liczba o0soéb
swiadczgcych prace/ wustugi w budynku ...8 Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T na rzecz Rezydenta w stosunku do liczby wszystkich
0os6b Swiadczacych prace/ ustugi w budynku ...8 Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T; gdzie:

- za liczbe oséb swiadczgcych prace/ ustugi w budynku ...8 Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T na rzecz Rezydenta w biezacym okresie
rozliczeniowym (miesiecznym) przyjmowana bedzie liczba wydanych
Rezydentowi elektronicznych kart dostepu do budynku ...8 Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T;

- za liczbe wszystkich oséb sSwiadczacych prace/ ustugi w budynku ...8
Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN- przyjmowana bedzie liczba
wszystkich wydanych elektronicznych kart dostepu do budynku ...8 Kompleksu
Inkubatora Technologicznego PPN-T,

za ogrzewanie - w miesiecznych okresach rozliczeniowych, ptatnej z dotu do
21 (dwudziestego pierwszego) dnia kazdego nastepnego miesigca: ustalanej
za kazdy miesigc kalendarzowy w nastepujgcy sposdb - naleznos¢ z faktury
VAT wystawionej przez dostawce gazu dla budynku ... Kompleksu Inkubatora
Technologicznego PPN-T dzieli sie przez powierzchnie catkowitg budynku ...
Kompleksu Inkubatora Technologicznego PPN-T; zas optata za ogrzewanie jest
ustalana jako iloczyn tak ustalonej kwoty na podstawie faktury VAT i
powierzchni najmu wskazanej w § 2 ust. 2 pkt 1) lit. a); z zastrzezeniem, ze
odnosnie powierzchni produkcyjnej/ hal z uwagi na ich wiekszg kubature -
optata za ogrzewanie jest ustalana jako iloczyn tak ustalonej kwoty na
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podstawie faktury VAT oraz dwukrotnosci powierzchni najmu wskazanej w § 2
ust. 2 pkt 1) lit. a),

za dostawe energii elektrycznej - w miesiecznych okresach rozliczeniowych: z
zastosowaniem zasad przy refakturowaniu ustug: wedle faktycznego poboru
energii elektrycznej opomiarowanej wedtug wskazan licznika/ podlicznika i
faktury VAT wystawionej przez dostawce energii elektrycznej -
w miesiecznych okresach rozliczeniowych.

za dostawe wody i odprowadzenia sciekbw - w miesiecznych okresach
rozliczeniowych: z zastosowaniem zasad przy refakturowaniu ustug: wedle
faktycznego zuzycia wody opomiarowanego wediug wskazan licznika/
podlicznika, za odbiér sciekdw proporcjonalnie do zuzycia wody, na podstawie
faktury VAT wystawionej przez dostawce wody,8

. Za okres rozliczeniowy dla zaptaty czynszu najmu oraz optaty dodatkowej za

czesci wspdlne - strony przyjmujg okres poczawszy od 1 (pierwszego) dnia
danego miesigca kalendarzowego witacznie do ostatniego dnia danego
miesigca kalendarzowego witgcznie - 2z zastrzezeniem, ze pierwszy okres
rozliczeniowy liczony bedzie od dnia wydania przedmiotu najmu
potwierdzonego w protokole wydania przedmiotu najmu witgcznie do
ostatniego dnia tego miesigca kalendarzowego, na ktéry przypadto wydanie
przedmiotu najmu wiacznie; w przypadku zas, gdy zakonczenie okresu
obowigzywania umowy przypadnie na dzien inny niz ostatni dzien miesigca
kalendarzowego - ostatni okres rozliczeniowy liczony bedzie od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego, na ktéry przypadto zakohczenie okresu
obowigzywania umowy wigcznie do dnia zakonczenia okresu obowigzywania
umowy witacznie.

. Z tytutu najmu za pierwszy lub ostatni okres rozliczeniowy, ktéry nie stanowi

petnego miesigca kalendarzowego - Rezydent zaptaci RARR:

czynsz najmu (ust. 1 pkt 1 lit. a), ktérego stawka wyliczona bedzie w
nastepujacy sposoéb: stawka za jeden miesigc zostanie podzielona przez liczbe
dni danego miesigca kalendarzowego, a nastepnie - uzyskany wynik zostanie
pomnozony przez liczbe dni trwania najmu odpowiednio w pierwszym lub
ostatnim okresie rozliczeniowym.

optata dodatkowa za czesci wspdélne (ust. 1 pkt 1 lit. b) - Rezydent poniesie w
wysokosci ustalonej odpowiednio do postanowien ust. 1 pkt 1 lit b, ktéra to
naleznos¢ zostanie podzielona przez liczbe dni danego miesigca
kalendarzowego, a nastepnie - uzyskany wynik zostanie pomnozony przez
liczbe dni trwania najmu odpowiednio w pierwszym lub ostatnim okresie
rozliczeniowym.

optaty dodatkowe wskazane w ust. 1 pkt 2) - Rezydent poniesie w wysokosci
ustalonej odpowiednio do postanowien ust. 1 pkt 2), ktéra to naleznos¢
zostanie podzielona przez liczbe dni danego miesigca kalendarzowego, a

8 Dot. najmu lokalu na cele produkcyjne lub ustugowe - w pozostatych przypadkach z
zawieranej umowy - usunad.

Strona 19 z 29



ROZWO) UNIA EUROPEJSKA :t****
POLSKI WSCHODNIE! RARR ]

: ROZWOJIU REGTONALNEGO
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

Zatgcznik nr 3 do Regulaminu Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego Aeropolis

nastepnie - uzyskany wynik zostanie pomnozony przez liczbe dni trwania
najmu odpowiednio w pierwszym lub ostatnim okresie rozliczeniowym.

4. Naleznosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, ptatne bedg przelewem
na rachunek bankowy RARR, na podstawie wystawianych przez RARR faktur
VAT.

5. Za date zaptaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego RARR.

6. Rezydent wyraza zgode na przesytanie faktur VAT drogg elektroniczng, na
adres e-mail: ......coooeiininnn. Wezwania do zaptaty wystane na wskazany adres
e-mail uznaje sie za skutecznie doreczone w terminie trzech dni od dnia ich
wystania.

7. W przypadku opdznienia w zaptacie - RARR ma prawo naliczy¢ Rezydentowi
odsetki za opdznienie w wysokosci odsetek za opdznienie w zaptacie w
transakcjach handlowych oraz dochodzi¢ rekompensaty za koszty
odzyskiwanie naleznosci na zasadach okreslonych w ustawie o z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdzZnieniom w transakcjach
handlowych (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 118).

8. Wartos¢ czynszu najmu - moze by¢ waloryzowana w oparciu o srednioroczny
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa
Gitéwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok - jeden raz w roku, ze
skutkiem na przysztos¢ poczawszy od dnia tego ogtoszenia. Waloryzacja nie
wymaga zmiany umowy i odrebnego powiadomienia, a uwzgledniania jest w
biezacym rozliczeniu w wystawianych fakturach VAT. W przypadku, gdy w
danym roku wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego bedzie ujemny - wysokos¢ czynszu i
pozostatych optat nie ulegnie zmianie.

9. RARR moze podwyzszy¢ czynsz najmu lub wysoko$¢ optat dodatkowych -
wypowiadajgc dotychczasowa wysokos¢ czynszu Ilub optat dodatkowych
najpézniej na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego. W
przypadku wyrazenia przez Rezydenta sprzeciwu wobec nowych warunkéw -
przed uptywem potowy okresu wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci
czynszu - niniejsza umowa ulega rozwigzaniu z uptywem okresu
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu najmu lub optat
dodatkowych.

§ 11.
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 9............. , tj. obowigzuje od
dnia ........... do dnia ...........

2. Okres obowigzywania umowy, moze zosta¢ wydiuzony, ale taczny czas
trwania umowy inkubacji nie moze by¢ dtuzszy niz 8 (osiem) lat od zawarcia
umowy po raz pierwszy z zastrzezeniem § 24 ust. 3 Regulaminu
Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS. Warunki

9 Okres nie dtuzszy niz 5 (pie¢) lat.
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niezbedne dla wydtuzenia okresu obowigzywania umowy okresla Regulamin
Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS.

. Rezydent zainteresowany wydtuzeniem okresu trwania umowy - nie pdzniej

niz 3 miesigce przed uptywem okresu obowigzywania umowy - aplikuje do
RARR w tym przedmiocie zgodnie z Regulaminem Podkarpackiego Parku
Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS.
§12.
ROZWIAZANIE UMOWY

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez RARR na pismie - ze skutkiem

natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia - w przypadkach
nizej wymienionych:

gdy Rezydent opdzni sie z zaptatg czynszu najmu, o ktérym mowa w § 10 ust.
1 pkt 1) umowy co najmniej za dwa petne okresy rozliczeniowe lub zwtoki z
zaptatg ktérejkolwiek z optat dodatkowych, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 2)
umowy Cco najmniej za dwa petne okresy rozliczeniowe, po uprzednim
wyznaczeniu Rezydentowi dodatkowego terminu 1 (jednego) miesigca do
zaptaty;

oddania przedmiotu najmu w catosci lub czesSci w podnajem albo do
bezptatnego uzywania osobom trzecim;

uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z trescig niniejszej umowy
lub jego przeznaczeniem albo zaniedbywania przedmiotu najmu do tego
stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie albo gdy Rezydent
dopuscit sie naruszenia ktéregokolwiek ze swych obowigzkéw wynikajgcych z
niniejszej umowy i nie zaprzestat naruszenia oraz nie usunat jego skutkéw
stosownie do pisemnego wezwania RARR, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
wezwania Rezydenta,

gdy Rezydent nie wykonat zobowigzania do utworzenia i utrzymania nowych
miejsc pracy, o ktérym mowa w § 7 ust. 5 niniejszej umowy - w ktérymkolwiek
roku trwania umowy inkubacji,

gdy Rezydent nie dokonat przedtuzenia ubezpieczenia zgodnie z zasadami
okreslonymi niniejszg umowa lub nie przedtozyt dokumentéw ubezpieczenia w
terminie, o ktérym mowa w § 8,

gdy Rezydent nie dokonat uzupetnienia kaucji gotéwkowej do petnej
wymaganej umowg wysokosci zgodnie z § 9 ust. 2.

. Umowa moze zostal rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem

trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku zaistnienia waznych
powoddéw lezgcych po stronie Rezydenta lub RARR. Do waznych powoddéw
zalicza sie brak akceptacji przez Rezydenta zmian w Regulaminie
Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego AEROPOLIS.

. Umowa moze zosta¢ w kazdym czasie rozwigzana za porozumieniem Stron.

§13.
KARY UMOWNE
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1. Strony zgodnie zastrzegaja, ze RARR uprawniona jest dochodzi¢ od Rezydenta
kar umownych:

1) Na wypadek odstgpienia od umowy przez RARR wobec braku wydania i
przyjecia przez Rezydenta przedmiotu najmu w ponownie wyznaczonym
terminie na zasadach okreSlonych w § 4 ust. 4 umowy - w wysokosci
jednokrotnosci stawki czynszu, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 1) umowy,

2) na wypadek oddania przedmiotu najmu w catosci lub czesci w podnajem albo
do bezptatnego uzywania osobom trzecim - w wysokosci trzykrotnosci stawki
czynszu, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 1) umowy,

3) na wypadek dokonania nieuprawnionych zmian w przedmiocie najmu - w
wysokosci jednokrotnosci stawki czynszu, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 1)
umowy,

4) na wypadek, gdy Rezydent nie prowadzi lub zaprzestat wykonywania
dziatalnosSci deklarowanej w Formularzu aplikacyjnym - Kompleks Inkubatora
Technologicznego PPN-T - w wysokosci jednokrotnosci stawki czynszu, o ktérej
mowa w § 10 ust. 1 pkt 1) umowy,

5) na wypadek, gdy Rezydent nie wykonat zobowigzania do utworzenia i
utrzymania nowych miejsc pracy, o ktérym mowa w § 7 ust. 5 niniejszej
umowy w ktérymkolwiek roku trwania umowy inkubacji - w wysokosci
dwukrotnosci stawki czynszu, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 1) umowy ,

6) na wypadek braku wykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania do
zawrotu przedmiotu najmu po ustaniu umowy - w wysokosci szesciokrotnosci
stawki czynszu, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 1) umowy, podzielonej przez
30, za kazdy dzienh bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, az do dnia
sporzadzenie protokotu zwrotu przedmiotu najmu,

7) na wypadek braku wykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania do
udzielenia osobie, ktérej dane Rezydent udostepnia RARR, informacji
wynikajgcym z art. 14 RODO, na zasadach okres$lonych w § 15 ust. 2 lub § 3
ust. 14 - w wysokosci jednokrotnosci stawki czynszu, o ktérej mowa w § 10 ust.
1 pkt 1) umowy.

2. Kary umowne ptatne sg w terminie 5 (pieciu) dni od wezwania.

3. Zastrzezenie kar umownych nie wytagcza prawa dochodzenie odszkodowania
na zasadach ogélinych.

§ 14.
DANE OSOBOWE1°

1. Wypetniajagc obowigzek informacyjny wynikajgcy z art. 13 wust. 1 i ust. 2

Rozporzagdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27

kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem

danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych)

10 Zapisy § 14 dotycza uméw zawieranych z przedsiebiorcami bedacymi osobami
fizycznymi, w tym z wspdlnikami spétek cywilnych lub w przypadku reprezentowania
Rezydenta przy zawarciu umowy przez petnomocnika lub prokurenta; w pozostatych

przypadkach - zapisy paragrafu 14 nalezy usungd.
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dalej jako RODO - w zwigzku z pozyskiwaniem od Rezydenta danych osobowych -
podaje sie nastepujgce informacje:

1) administratorem danych osobowych jest Rzeszowska Agencja Rozwoju
Regionalnego S.A., z siedzibg w Rzeszowie, nr KRS: 0000008207, adres: ul.
Szopena 51, 35-959 Rzeszéw, adres e-mail: sekretariat@rarr.rzeszow.pl; dane
kontaktowe inspektora ochrony danych: iod@rarr.rzeszow.pl;

2)dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO -
w celu zawarcia umowy z osobg, ktérej dane dotycza i wykonania tej umowy, na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO - w celu wykonania cigzacych na
administratorze obowigzkéw prawnych dotyczacych faktur oraz innych
dokumentéw zwigzanych ze zobowigzaniami podatkowymi oraz na podstawie art.
6 ust. 1 lit. f) RODO - w celu realizacji prawnie uzasadnionych intereséw
Administratora tj. dochodzenia lub odpierania roszczeh w zwigzku z tg umowa,

w celu zapewnienia bezpieczehAstwa oraz ochrony mienia w szczegdélnosci w
przypadku korzystania z elektronicznych kart dostepu do budynkéw IT, IT1, IT4 w
Kompleksie Inkubatora Technologicznego PPN-T Aeropolis;

3) odbiorcami danych osobowych beda: podmioty Swiadczace na rzecz
administratora ustugi prawne lub finansowo ksiegowe, ustugi informatyczne,
ustugi doradcze, ustugi pocztowe Ilub kurierskie, podmioty obstugujgce
elektroniczne karty dostepu, podmioty Swiadczace na rzecz administratora ustugi
kompleksowej ochrony budynkéw i mienia w Kompleksie Inkubatora
Technologicznego PPN-T Aeropolis; dane nie beda przekazywane do panstwa
trzeciego lub organizacji miedzynarodowej;

4) dane osobowe bedg przechowywane przez okres trwania umowy i dalej az do
przedawnienia roszczen wynikajgcych z umowy lub zakohczenia postepowan w
przedmiocie dochodzenia roszczen, przez okres trwania obowigzku
przechowywania faktur i innych dokumentéw zwigzanych z zobowigzaniami
podatkowymi, jednak nie krécej niz do uptywu 20 lat liczac od dnia zakohczenia
realizacji odpowiednio projektéw nr POPW.01.03.00-18-040/09 ,Rozbudowa
Podkarpackiego Parku Naukowo - Technologicznego (PPNT) - Il etap

i nr POPW.01.03.00-18-002/14 ,Rozbudowa Inkubatora Technologicznego wraz z
Centrum Obstugi Podkarpackiego Parku Naukowo - Technologicznego - Il etap
PPNT,;

5) osoba, ktérej dane dotycza uprawniona jest do: uzyskania od administratora
potwierdzenia, czy przetwarzane sg dane osobowe jej dotyczgce oraz uzyskania
dostepu do danych osobowych jej dotyczacych; zadania od administratora
sprostowania dotyczacych jej danych osobowych, Zzadania uzupetnienia
niekompletnych danych osobowych, zadania usuniecia dotyczgcych jej danych
osobowych -a administrator ma obowigzek bez zbednej zwioki usungé¢ dane
osobowe, jezeli zachodzi jedna z nastepujgcych okolicznosci: dane osobowe nie
sg juz niezbedne do celdéw, w ktérych zostaty zebrane lub w inny sposéb
przetwarzane, dane osobowe byty przetwarzane niezgodnie z prawem, dane
osobowe muszg zosta¢ usuniete w celu wywigzania sie z obowigzku prawnego

przewidzianego w prawie Unii lub prawie panstwa cztonkowskiego, ktéremu
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podlega administrator - z zastrzezeniem wytgczen dla tego prawa wynikajacych z
art. 17 ust. 3 RODO; zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
w nastepujacych przypadkach: osoba, ktérej dane dotyczg kwestionuje
prawidtowos¢ danych osobowych (na okres pozwalajacy administratorowi
sprawdzi¢ prawidtowos¢ tych danych); przetwarzanie jest niezgodne z prawem,
a osoba, ktérej dane dotycza sprzeciwia sie usunieciu danych osobowych,
zadajgc  w zamian ograniczenia ich  wykorzystywania; administrator
nie potrzebuje juz danych osobowych do celéw przetwarzania, ale sg one
potrzebne osobie, ktérej dane dotycza do ustalenia, dochodzenia lub obrony
roszczen; zgdania od administratora przeniesienia danych; w przypadku
przetwarzania danych osobowych na podstawie art. 6 ust 1 lit) f RODO osoba,
ktérej dane dotycza ma réwniez prawo do wniesienia sprzeciwu; osobie, ktérej
dane dotyczg przystuguje prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, gdy wuzna, iz przetwarzanie danych osobowych jej
dotyczacych narusza przepisy, w tym RODO;
6) podanie danych osobowych jest wymogiem umownym i warunkiem zawarcia
umowy; konsekwencja niepodania danych bedzie brak mozliwosci zawarcia
umowy.
§ 15.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Strony wyznaczaja do dokonywania biezgcych kontaktéw zwigzanych

z wykonywaniem umowy nizej wskazane osoby; niniejsze upowaznienie nie

stanowi umocowania do dokonywania czynnosci prawnych, czy przyjmowania

oswiadczenh woli:

1) ze strony RARR: tel: .. ,  e-
Maili.., ;

2) ze strony Rezydenta: .........cccoooiiiiiiiiiiiiiii i, tel: .l , e-
Maili..oi,

2. W zwigzku z pozyskaniem przez RARR od Rezydenta dany osobowych osoby
wskazanej w ust. 1 pkt 2) - Rezydent zobowigzuje sie, do nastepnego dnia po
zawarciu umowy, udzieli¢ tej osobie informacji zgodnie ze spoczywajgcym na
RARR jako administratorze danych tej osoby, a wynikajgcym z art. 14 RODO,
obowigzkiem informacyjnym.

3. Strony zobowigzujg sie niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) dni
informowac o ewentualnej zmianie adresu do korespondencji, a takze adresu
elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, a na wypadek
niewykonania tego obowigzku - nadanie pism lub wiadomosci elektronicznych
na dotychczasowy adres ma skutek doreczenia.

4. Rezydent zobowigzany jest informowac¢ o zmianach wptywajacych na relacje z
RARR, w szczegdlnosci odnosnie danych Rezydenta, reprezentacji Rezydenta,
przeksztatceniach, zmianach obszaru dziatalnosci - niezwtocznie, jednak nie
pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zaistnienia zmiany.
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. Rezydent nie bedzie uprawniony do przelewu wierzytelnosci wynikajacych z

niniejszej umowy lub do obcigzenia przedmiotu najmu prawami rzeczowymi
bez uprzedniej zgody RARR, wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.
Rezydent nie bedzie uprawniony, bez uprzedniej zgody RARR, wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci, do odliczania lub potrgcania z czynszu lub
innych optat wynikajgcych z niniejszej umowy - zadnych swoich wierzytelnosci
wobec RARR z jakichkolwiek tytutéw.

W przypadku zbycia przez RARR budynku, nieruchomosci lub ich czesci -
Rezydent nie bedzie zgdat od RARR naprawienia szkody, gdy nabywca
wypowie niniejszg umowe.

. Zakres odpowiedzialnosci RARR na podstawie niniejszej umowy jest

ograniczony do naprawienia szkody rzeczywistej wyrzadzonej Rezydentowi i
nie obejmuje utraconych korzysci.

Zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
co nie dotyczy zmiany o0séb wyznaczonych do dokonywania biezgcych
kontaktéw, o ktérych mowa w ust. 1 lub danych, o ktérych mowa w ust. 2.

10.Jezeli jakiekolwiek postanowienie Iub czes¢ postanowienia zawartego w

11.

12.

13.

14.

15.
1)
2)
3)
4)

niniejszej umowie jest niewazne, niezgodne z prawem lub niewykonalne -
pozostate postanowienia lub pozostata czes¢ postanowienia bedzie wazna i
skuteczna; chyba, ze bez tego postanowienia strony nie zawartyby umowy.
Strony zobowigzujg sie do negocjacji w dobrej wierze w celu zastgpienia
takiego niewaznego, niezgodnego z prawem lub niewykonalnego
postanowienia innym postanowieniem mozliwie najbardziej oddajacym cel
poprzedniego postanowienia.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy
zastosowanie znajdujg wtasciwe przepisy prawa polskiego, w tym przepisy K.c.
RARR oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych (tj. z dnia 13 grudnia 2018 r., Dz. U.
z 2019 r., poz. 118).

Rezydent oswiadcza, ze posiada status / nie posiada statusull duzego
przedsiebiorcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych (tj. z
dnia 13 grudnia 2018 r., Dz. U. z 2019 r., poz. 118).

Wszelkie spory moggce wynikngé¢ w zwigzku z zawarciem lub wykonywaniem
niniejszej umowy - Strony poddajg pod rozstrzygniecie sgdu witasciwego
miejscowo wedtug siedziby RARR.

Integralng czesc¢ niniejszej umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 - Wzér protokotu wydania przedmiotu najmu;

Zatacznik nr 2 - Wzér protokotu zwrotu przedmiotu najmu,

Zatgcznik nr 3 - Wz6ér protokotu wydania sali konferencyjnej/ narad,

Zatacznik nr 4 - Wzér protokotu zwrotu sali konferencyjnej/ narad.

11 W zawieranej umowie - niewtasciwe usungac.
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16.Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.
RARR Rezydent
Miejscowosc, data i poadpis: Miejscowosc, data i podpis:

Zatacznik nr 1 - Wzor protokotu wydania przedmiotu najmu

do Umowy inkubacji nr ............ zawartej waniu ...............
PROTOKOL WYDANIA PRZEDMIOTU NAJMU
sporzadzony w dniu ........... , pomiedzy:

Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S. A. z siedzibg w Rzeszowie,

adr.: ul. Szopena 51, 35-959 Rzeszéw, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow

Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000008207, ktérej akta

rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w Rzeszowie Wydziat Xll Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sagdowego, postugujgca sie NIP: 813-00-10-583, zwang dalej

RARR;

= PP

zwana/ym dalej Rezydentem.

RARR i Rezydent zgodnie stwierdzajg co nastepuje:

1. W dniu .............. RARR wydat Rezydentowi przedmiot najmu, zgodnie z
zawartg pomiedzy stronami umowg inkubacji (umowa najmu) Nr.....................
zdnia .............

2. Rezydent kwituje odbiér przedmiotu najmu:

3. Opis stanu technicznego oraz wyposazenie przedmiotu najmu:

Do protokotu zatgczono: ..... (iloS¢ stownie: ....oocoviiiiiiiiiiiiiiii, ) zdjec
przedmiotu najmu.

4. Numery i stany licznikéw poboru energii elektrycznej i zuzycia wody* dla
przedmiotu najmu - na dzieh wydania Rezydentowi przedmiotu najmu:

a) symbol licznika energii elektryCzneji...c.coovvviiiiiiiiiiee, , stan
licznika: ...cocovveiiin. ;

b) nr wodomierza: L, , stan
WOdOMIEIZA: ...oevieiiieeeeeeeee *

5. Rezydent oswiadcza, iz stan techniczny oraz wyposazenie przedmiotu najmu,
a takze numery i stany licznikdw poboru energii elektrycznej i zuzycia wody*
dla przedmiotu najmu sg mu znane.

6. Rezydent nie wnosi wzgledem przedmiotu najmu zadnych zastrzezen/*
Zastrzezenia Rezydenta wzgledem przedmiotu najmu:

7. Niniejszy protokét sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

RARR Rezydent
Miejscowosc, data i podpis: Miejscowosc, data i podpis**:
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*Niewtasciwe - skreslic,
** Na wypadek reprezentacji przez petnomocnika - poswiadczona za zgodnosc z
oryginatem kopie petnomocnictwa - zataczyc do protokofu.

Podpisy stron umowy, do ktorej sporzadzany jest Zatacznik nr 1:

Zatacznik nr 2 - Wzor protokotu zwrotu przedmiotu najmu
do Umowy inkubacji nr ............ zawartej w dniu ...............

PROTOKOL ZWROTU PRZEDMIOTU NAJMU

sporzadzony w dniu .........cceeveueenenn. , pomiedzy:

Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S. A. z siedzibg w Rzeszowie,
adr.: ul. Szopena 51, 35-959 Rzeszéw, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000008207, ktérej akta
rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w Rzeszowie Wydziat Xll Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, postugujgca sie NIP: 813-00-10-583, zwang dalej

RARR,;

a

................................................................................................... zwana/ym dalej

Rezydentem.

RARR i Rezydent zgodnie stwierdzajg co nastepuje:

1. W dniu ........... Rezydent zwrécit RARR przedmiot najmu, zgodnie z zawartg
pomiedzy stronami umowg inkubacjinr ..................... zdnia ..............

2. RARR kwituje odbiér przedmiotu najmu.
3. Opis stanu technicznego oraz wyposazenie przedmiotu najmu:

Do protokotu zatgczono: ..... (ilos¢ stownie: ......ccoeevveniinannnn ) zdje¢ przedmiotu
najmu.

4. Numery i stany licznikéw poboru energii elektrycznej i zuzycia wody* dla
przedmiotu najmu - na dzieh zwrotu przedmiotu najmu przez Rezydenta:

a) symbol licznika energii elektrycznej:............... , stan licznika: ...l ;
b) nr wodomierza: L , stan
WeTe (0] 0 011=] 4= HH *

5. RARR nie wnosi wzgledem zwracanego przedmiotu najmu zadnych
zastrzezen/*
Zastrzezenia RARR wzgledem zwracanego przedmiotu
= 0 0 Y

6. Niniejszy protokét sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.
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RARR Rezydent
Miejscowosc, data i podpis: Miejscowosc, data i podpis**;

*Niewtasciwe - skreslic,
** Na wypadek reprezentacji przez petnomocnika - poswiadczona za zgodnosc z
oryginatem kopie petnomocnictwa - zataczyc do protokofu.

Podpisy stron umowy, do ktorej sporzadzany jest Zatacznik nr 2:

Zatacznik nr 3 - Wzor protokotu wydania sali konferencyjnej/ narad
do Umowy inkubacji nr ............ zawartej waniu ...............

PROTOKOL WYDANIA SALI KONFERENCYJNE]J/ NARAD

sporzadzony w dniu ...........cceeenene. , pomiedzy:

Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S. A. z siedzibg w Rzeszowie,
adr.: ul. Szopena 51, 35-959 Rzeszéw, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000008207, ktérej akta
rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w Rzeszowie Wydziat Xl Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgqdowego, zwang dalej RARR;

a

......................................................................................................... zwana/ym

dalej REZYDENTEM.

RARR i Rezydent zgodnie stwierdzajg co nastepuje:

1. W dniu ........... , 0 godzinie .............. - RARR wydat Rezydentowi
SaAle Z wyposazeniem podstawowym, zgodnie
z zawartg pomiedzy stronami umowag inkubacji nr ............ zawartg w
dniu ............ ;

2. Rezydent kwituje odbidr sali ......coceeviiiiiiiiii Z wyposazeniem
podstawowym.

3. Rezydent oswiadcza, iz stan techniczny oraz wyposazenie sali s3 mu znane.
4. Rezydent nie wnosi wzgledem sali lub jej wyposazenia zadnych zastrzezen/*
Zastrzezenia Rezydenta wzgledem sali lub jej wyposazenia:

5. Rezydent potwierdza, ze zapoznat sie z regulaminem, ktéry okresla warunki
korzystania z sieci Wi-Fi, do ktérej dostep uzyskat w zwigzku z udostepnieniem
sali konferencyjnej/ narad oraz akceptuje tres¢ tego regulaminu.

6. Niniejszy protokét sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

RARR Rezydent
Miejscowosc, data i podpis: Miejscowosc, data i podpis**;

*niewtasciwe skreslic
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** Na wypadek reprezentacji przez petnomocnika - poswiadczong za zgodnosc z
oryginatem kopie petnomocnictwa - zataczyc do protokoftu.

Podpisy stron umowy, do ktorej sporzadzany jest Zatacznik nr 3:

Zatacznik nr 4 - Wzor protokotu zwrotu Sali konferencyjnej/ narad
do Umowy inkubacji nr ............ zawartej w dniu ...............

PROTOKOL ZWROTU SALI KONFERENCYJNEJ/NARAD

sporzadzony W dniu .........ccceveueenenn. , pomiedzy:

Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S. A. z siedzibg w Rzeszowie,
adr.: ul. Szopena 51, 35-959 Rzeszéw, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000008207, ktérej akta
rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy w Rzeszowie Wydziat Xll Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, zwang dalej RARR;

a
...................................................................................................... zwang/ym
dalej REZYDENTEM RARR i Rezydent zgodnie stwierdzajg co nastepuje:

1. W dniu ........... , 0 godzinie .............. - Rezydent zwrécit RARR
Sale Z wyposazeniem podstawowym,
zgodnie z zawartg pomiedzy stronami umowg inkubacji nr ............ zawarta
wdniu .....oceeeene. ;

2. RARR kwituje odbidr sali .....cccovviiiiiiiiiieeene, Z wyposazeniem
podstawowym.

3. RARR nie wnosi wzgledem zwracane] sali .......cccoviviiiiiiiiiiiiiiininnenns z
wyposazeniem podstawowym zadnych zastrzezen/*

Zastrzezenia RARR wzgledem zwracanej sali .......cccooviiiiiiiiiniiininennn. z
wyposazeniem

POASTAWOWY M ettt ettt e et et e e e e a e e et e e e a e ee e eneens
.................. Do protokotu zatgczono: ..... (iloS¢ stownie: ...............ee.eill)
zdjec sali.

4. Niniejszy protokét sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze Stron.
RARR Rezydent
Miejscowosc, data i podpis: Miejscowosc, data i podpis**:

*niewfasciwe skreslic
** Na wypadek reprezentacji przez petnomocnika - poswiadczong za zgodnosc z
oryginatem kopie pefnomocnictwa - zataczyc do protokofu.

Podpisy stron umowy, do ktorej sporzadzany jest Zatacznik nr 4:
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